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Arrété n° 1454

Exercice du droit de préemption urbain
Déclaration d'Intention d’Aliéner — propriété Consorts ROBERT
3 Place Edouard Macé

La maire de la Ville de Rezé,
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L.210-1, L.211-1 et suivants, R.211-1 et suivants, R. 213-1
et suivants et L. 300-1,

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment son article L.213-2-1,
Vu le Plan Local d'Urbanisme Métropolitain approuveé le 5 avril 2019,

Vu la délibération 2019-40 du Conseil de Nantes Métropole en date du 5 avril 2019, instituant ou confirmant le droit
de préemption urbain sur les zones U et AU du Plan Local d'Urbanisme métropolitain,

Vu la délibération n°2020-32 du 17 juillet 2020 (point 12.1.1) portant délégations d'attributions du Conseil
metropolitain a la Présidente afin exercer, au nom de Nantes Métropole, les droits de préemption et de priorité
deéfinis par le Code de I'Urbanisme, directement, par substitution ou par délégation,

Vu l'arrété n°2022-470 en date du 11 juillet 2022 portant délégations de fonctions et de signature de la Présidente
aux élus,

Vu la décision n®2023 -790 du 24 juillet 2023 de Nantes Métropole déléguant & la commune de Rezé son droit de
préemption,

Vu la délibération du Conseil municipal du 24 février 2022 télétransmise en préfecture le 25 février 2022 décidant
des délégations attribuées au Maire par le Conseil municipal, en application de I'article L.2122-22 du Code Général
des Collectivités Territoriales,

Vu la Déclaration d'Intention d’Aliéner regue en Mairie de Rezé le 21 juin 2023, présentée par I'étude de Maitre
Olivier TOSTIVINT, notaire & LA BERNERIE-EN-RETZ, agissant au nom des Consorts ROBERT, propriétaires,
relative aux biens cadastrés et ci-aprés désignés :

- Référence cadastrale : AH n°267, AH n°462 et AH n°530
- Adresse : 3 Place Edouard Macé — 44400 REZE

- Superficie totale de la parcelle : 6 752 m?

- Désignation du bien : maison d'habitation avec terrains

- Droits réels ou personnels grevant le bien : Non

Prix : 330 000 EUROS (trois-cent-trente mille euros) + 13 800 EUROS TTC (treize mille huit cents euros) de
commission d'agence a la charge de 'acquéreur + frais d'acte notariés.
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Vu la demande de visite du bien envoyée au propriétaire et a leur mandataire le 18 aolt 2023, regue le 21 ao(t
2023, acceptée le 22 aolit 2023,

Vu la visite dudit bien en date du 8 septembre 2023 et son constat contradictoire réalisé a l'issue de cette visite,

Considérant que le délai d'instruction de la déclaration d'intention d'aliéner a été interrompu entre le 21 aoit et 8
septembre 2023 en raison de la demande de visite, I'expiration du délai de la DIA est reportée au 21 septembre
2023,

Considérant que le pole d'évaluation domaniale de I'Etat a été régulierement sollicité,
Considérant I'avis de la Direction Immobiliére de I'Etat du 8 septembre 2023,

Considérant que les parcelles AH 267 et 530 sont inscrites en zone UMa et UMap du Plan Local d'Urbanisme
Métropolitain, soumises au droit de préemption urbain, la parcelle AH 462 étant inscrite en zone UMa pour partie
et en zone Nn,

Considérant que dans le cadre de son projet de mandat 2020-2026, la Ville souhaite déployer une ville nature et
contribuer & mettre le vivant et les espaces naturels au cceur des quartiers ainsi que promouvoir 'agriculture
urbaine,

Considérant que les parcelles AH 267 et AH 530 se situent dans le périmetre de ['orientation d’aménagement et
de programmation (OAP) Edouard Maceé inscrite au Plan Local d'Urbanisme Métropolitain,

Considérant que la Ville de Rezé dispose d'une importante réserve fonciere sur le secteur du quartier Hotel de
Ville, il apparait opportun pour la collectivité de poursuivre les acquisitions sur ce secteur et preempter les parcelles
AH 267 et AH 530, en vue de la constitution d'une réserve fonciére pour permettre la réalisation de logements de
type individuels groupé en prolongement du tissu urbain existant conformément a I'un des objectifs de I'article
L.300-1 du code de l'urbanisme,

Considérant que la parcelle AH 530 est également concernée par une servitude d'utilite publique (monument
historique AC1) et est grevée d'un Emplacement Réservé n°4-60 pour un projet d'intérét général au benéfice de la
commune, a savoir la création d'une liaison douce permettant de relier la Place Edouard Macé, le carrefour de la
Croix Médard et la promenade Dundalk. La Ville a tout intérét a acquerir 'ensemble de cette parcelle pour réaliser
les aménagements nécessaires a cette liaison douce et préserver les éléments du patrimoine,

Considérant que 'ensemble de la parcelle AH 462 est grevée d'un emplacement réservé n°4-46 au bénéfice de la
commune pour une protection de I'espace naturel et protection archéologique. Il est primordial de maintenir cet
espace naturel de qualité par I'acquisition de cette parcelle afin de limiter le développement d'une urbanisation et
développer une biodiversité des espéces (faune et flore).

ARRETE
Article 1 :

La Ville de Rezé exerce son droit de préemption urbain sur la propriété suivante objet de la déclaration d'Intention
d'Aliéner regue le 21 juin 2023, émanent des Consorts ROBERT et présentée par Maitre Olivier TOSTIVINT,
notaire & LA BERNERIE-EN-RETZ, relative a I'immeuble désigné ci-apres :

- Référence cadastrale : AH n°267, AH n°462 et AH n°530
- Adresse : 3 Place Edouard Macé - 44400 REZE

- Superficie totale de la parcelle : 6 752 m?

- Désignation du bien : maison d'habitation avec terrains

- Occupation : sans occupant

- Droits réels ou personnels grevant le bien : Non

Prix : 330 000 EUROS (trois-cent-trente mille euros) + 13 800 EUROS TTC (treize mille huit cents euros) de
commission d'agence & la charge de I'acquéreur + frais d'acte notariés.
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Ce bien figure au Plan Local d'Urbanisme en zone UMa et UMap, la parcelle AH 462 étant inscrite en zone UMa
pour partie et en zone Nn,

Article 2 :

Le droit de préemption urbain est exerce sur les parcelles cadastrées AH n°267, AH n°462 et AH n°530 décrites
a l'article 1. Il repond & une préoccupation d'intérét général et a 'un des objets de I'article L.300-1 du Code de
I'Urbanisme, a savoir : «la constitution de réserve fonciére pour la mise en ceuvre d'une opération de
renouvellement urbain ». De plus, la collectivité souhaite acquérir les parcelles AH n°462 et AH 530 grevée des
emplacements réservés n°4-46 et n°4-60 pour un projet d'intérét général.

Article 3:

La Ville de Rezé décide d'acquérir le bien cadastré AH °267, AH n°462 et AH n°530 sis 3 Place Edouard Macé
aux prix et conditions proposés dans la déclaration d’intention d’aliéner, soit un prix de trois cent trente mille
euros (330 000 €), des frais de commission d’agence d’'un montant de 13 800 € & la charge de I'acquéreur.

Toute autre charge ou indemnité non mentionnée dans la DIA restant exclue. Cette acquisition par la Ville de Rezé
est définitive a compter de la notification du présent arrété. Elle sera régularisée par un acte authentique qui sera
dresse par Me Olivier TOSTIVINT, notaire a LA Bernerie-en-Retz.

Article 4 :

Monsieur le Directeur Général des Services de la Ville de Rezé, Monsieur le Comptable Public du Centre des
Finances Publiques du Loroux-Bottereau sont chargés, chacun en ce qui le concemne, de I'exécution du présent
arréte.

Article 5:

La présente décision sera notifiée par lettre recommandée avec accusé de réception a:

- Mme ROBERT Frangoise épouse LE SQUIN, 25 rue Frangois Charles - 29630 Plougasnou, en tant que
proprietaire,

- Mme ROBERT Martine épouse OUTTERS, 10 place de la Concorde - 44210 Pornic, en tant que propriétaire,

- Mme ROBERT Catherine, 4 rue de la Bastille — 44340 Bouguenais, en tant que propriétaire,

- M. ROBERT Claude, 3 avenue Mozart - 44100 Nantes, en tant que propriétaire,

- Me Olivier TOSTIVINT, 23 rue Georges Clémenceau - 44760 La Bernerie-en-Retz, en tant que notaire et
mandataire de la vente,

- M. Eric VAYSSET et Mme Hélene BOUTANG, 11 rue du Général Leclerc - 44400 Rezé, en tant qu'acquéreurs
évincés.

Article 6 :

La présente décision peut étre contestée en saisissant le Tribunal Administratif compétent d'un recours dans les
deux mois a partir de la notification de la décision attaquée.

Elle peut également faire 'objet d'un recours gracieux aupres de l'auteur de la décision. Cette démarche prolonge
le délai de recours qui doit étre introduit dans les deux mois suivant la réponse, l'absence de réponse au terme de
deux mois vaut rejet implicite.

Fait a Rezé, le 18 septembre 2023

La Maire,

Agnés BOURGEAIS
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